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Antrag zur Fortschreibung des 1. Nachtrags zum Pacht- und Betreibervertrag (im Folgenden:

Pachtvertrag) vom 16./19. Juni 2015 filr die Spielzeiten 2020 / 2021 und 2021 ] 2022

Sehr geehrter Herr Saile,
sehr geehrter Herr Wenzel,

nach intensiven internen Beratungen und unter Einbeziehung der Ergebnisse der
Konsultationen mit unseren Partnern und der nachstehend geschilderten Faktenlage, ziehen wir
den am 14.10.2019 gestellten Antrag | zur Stadionpacht ab Saison 2020/2021 zuriick und

méchten diesen durch folgenden Antrag ersetzen:

Antrag zur Fortschreibung des 1. Nachtrags zum Pacht- und Betreibervertrag (im Folgenden:

Pachtvertrag) vom 16./19. Juni 2015 fiir die Spielzeiten 2020 / 2021 und 2021 12022

Wir beantragen die Fortschreibung des 1. Nachtrags zum Pachtvertrag fiir die Spielzeiten

2020/2021 und 2021/2022 unter Beriicksichtigung folgender Vereinbarungen:

1. Die Grundpacht betrdgt 0,625 Mio.€ in der 3. Liga und 2,4 Mio.€ in der 2. Bundesliga

2. Eswird eine erfolgsabhéngige Beteiligung an den Erlésen aus dem DFB-Pokal

a) bei  Ereichen  der  zweiten Runde im  DFB-Pokal  erhilt
Fritz-Walter-Stadion Kaiserslautern GmbH eine zusitzliche 40% Erlosbeteiligung

b) bei Erreichen der dritten Pokalrunde im  DFB-Pokal  erhdlt
Fritz-Walter-Stadion Kaiserslautern GmbH eine zusitzliche 40% Erlgsbeteiligung
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3. Die Zusatzpacht in Abhdngigkeit von der Zuschauerzahl fiir die 3. Liga wird verdndert.  ust-a peszotseoe
Danach erhéht sich die Grundpacht um 100.000 € per anno, wenn der FCK in den SeeamibalSORE
genannten Spielzeiten durchschnittlich mindestens 21.000 zahlende Zuschauer hatte. Sportparl Rote Teufel
; " » 5 wr Werner-Liebrich-Strale 1
4. Die Freigabe von Flichen im FWS (u.a. Logenturm Ost / Neudefinition des 67678 Mehlingen
; . . " ; Telefon: 0631 3188-
Pachtgegenstandes”), die keine Relevanz im Rahmen der Nutzung an Spieltagen gem. e s
den Vorgaben aus der Lizenzierung des DFB und der DFL besitzen (mit der damit sportpark@fck.de
verbundenen Reduzierung der Ausgangspacht)
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5. Der Stadt Kaiserslautern werden Sponsoringleistungen i.H.v. ca. 100.000 € per anno
gewihrt. (Eine TV-Videobande, ein Cam-Carpet, Prisenz auf FCK.de, bis zu1 100 Freikarten
pro Ligaspiel zur Verwendung fiir soziale Einrichtungen der Stadt). Die Kooperation wird
zukiinftig dokumentieren, dass der FCK sich seiner sozialen Verantwortung in der Stadt
und der Region bewusst ist und diese auch lebt.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass die oben genannten Positionen eine Verbesserung der aktuellen
Pachtvereinbarung zugunsten der Stadiongesellschaft ermbglichen und die Riicknahme
unseres Antrags auf Deckelung der Instandhaltungskosten die Stadiongesellschaft auch
weiterhin entlastet. Wir weisen noch einmal héflich darauf hin, dass auch in der 3. Liga neben
der Pacht den FCK erhebliche Neben-, Instandhaltungs- und Wartungskosten in einer
siebenstelligen GroRenordnung belasten. Die Gesamtkosten fiir die Stadionnutzung beliefen
sich in der Saison 2018/2019 auf 2,5 Mio.€.

Zur Erlduterung unseres Antrags mochten wir Thnen die Faktenlage an dieser Stelle erneut
susammenfassen: Am 13. Marz 2018 hat der Rat der Stadt Kaiserslautern durch den Abstieg des
FCK in die 3. Liga beschlossen, den Pachtvertrag ,anzupassen” (Wortwahl im Vertrag) und den
Pachtzins bis zum 30. Juni 2020 neu zu vereinbaren.

In diesem 1. Nachtrag zum Pachtvertrag wird der neue Pachtzins (§1) in §2 von den
Vertragsparteien als marktkonform und bedarfsgerecht bezeichnet. Im weiteren Verlauf halten
beide fest, dass auf dieser Basis  kiinftige Gesprache” (83) zu einer Anpassung u.a. des
Pachtzinses ab dem Pachtjahr 2020/2021 gefiihrt werden sollen.

Nachdem am 1. Dezember 2019 der neue Beirat der 1. FC Kaiserslautern GmbH & Co. KGaA seine
Arbeit zusammen miit der neiien Geschéftsfiihrung (ab 3. Dezember 2019) aufgenommen hatte,
wurde in den darauffolgenden Tagen der Status Quo der Finanzsituation der Gesellschaft tiber
die Wirtschaftspriifungsgesellschaft EY erarbeitet. Die ersten Ergebnisse wurden dann auch dem
Rat der Stadt Kaiserslautern in der Sitzung am 16. Dezember 2019 durch die Herren Dr. Merk,
KeRler und Voigt vorgestellt. Schon damals war unsere Aussage: eindeutig: Der
vorauszusehende Verlust i.H.v. ca. 7 Mio.€ zum 30. Juni 2020 wird den FCK in eine
existenzbedrohende Situation bringen. Am Ende des 2. hochdefizitdren Jahr in der 3. Liga wird
das Figenkapital verbraucht und der Verein nur durch das Finwerben von frischem Kapital in der
Lage sein, die Lizenz fiir eine Teilnahme an der 3. Liga in der Saison 2020/2021 zu erhalten.

Eine zentrale Pramisse fiir die Planungen der Saison ab dem 1. Juli 2020 war von Anfang an die
Fortschreibung der Pacht aus dem 1. Nachtrag. Hierzu hat es ein Gesprich zwischen dem
Oberbiirgermeister Herrn Dr. Weichel und den Herren Dr. Merk und Voigt am 19. Dezember 2019
gegeben.

Auf Empfehlung des Oberbiirgermeisters hat der FCK als Resultat dieses Gespréchs seinen Antrag
Il (Deckelung der Instandsetzungskosten) zuriickgezogen. Im Gegenzug sagte der
Oberbiirgermeister seine Unterstiitzung des Antrags | (Festschreibung der Pacht fiir 2020/2021
und 2021/2022 gem. 1. Nachtrag) ohne weitere Forderungen der Stadt zu.

Am 8. Januar 2020 wurde dem FCK in einem Termin beim Oberbiirgermeister dann jedoch
erklart, dass eine Fortschreibung nur akzeptiert wird, wenn es eine Kompensation der
Pachtreduzierung durch eine JAktienhingabe" des FCK an die Fritz-Walter-Stadion
Kaiserslautern GmbH in der Hohe der Differenz zur Ursprungspacht (also i.H.v. ca. 2,8 Mio.€)
gibt.

Wihrend die Priifung des neuen Sachverhalts durch die Wirtschaftspriifungsgesellschaft EY
ergeben hat, dass ein solches Vorgehen fiir alle Beteiligten, auch fiir die Fritz-Walter-Stadion
Kaiserslautern GmbH mit erheblichen Rechts-, Finanz- und Haftungsrisiken verbunden ist,
wurde dem FCK in mehreren aufeinander folgenden Gesprachen mit den ,Regionalen
Investoren” erklirt, dass sie nicht investieren werden, wenn der FCK neben der aktuellen Pacht



jetzt oder in der Zukunft susstzlich noch ein Aktienpaket an die stddtische Gesellschaft abtreten
muss.

7udem wiirde eine Kompensation der Pachtreduzierung auf das Niveau der Ursprungspacht in
Héhe von 3,2 Mio. € (in welcher Form auch immer), dem Konsens einer marktgerechten
ligaabhdngigen Pacht entgegenstehen und wiirde die Wettbewerbsfahigkeit des FCK in der 3.
Liga unmdglich machen.

Auch die Erhdhung des Ticketpreises um 1,00 € zugunsten der Stadiongesellschaft wiirde die
Pachtzahlung des FCK auf iiber 1 Mio. € erhShen und wurde insofern auch von den potentiellen
Investoren abgelehnt.

Wie oben bereits ausgefiihrt, stellt die Generierung von Figenkapital durch Investoren nicht nur
das Fundament fiir eine erfolgreiche Fortfiihrung der Geschiftstitigkeit dar, sondern sichert
dem FCK somit auch die Erteilung der Lizenz fiir die Saison 2020/2021. Ein ,Riickfall" auf die
Konditionen des urspriinglichen Pachtvertrags fir die 3. Liga zieht im Riickschluss das Versagen
von Investitionen nach sich und somit den Verlust der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des
FCK, verbunden mit der Folge, dass der FCK keine Lizenz fiir die kommende Saison erhalt.

Wir weisen Sie der Ordnung halber darauf hin, dass wir mit Hinblick auf die Vollstindigkeit der
Informationslage diesen Antrag gegebenenfalls, wie in unserem gemeinsamen Treffen mit dem
Oberbiirgermeister und den Fra ktionsvorsitzenden angesprochen, den Fraktionen des Rates der
Stadt Kaiserslautern im Vorfeld der Sitzung am 15. Februar zur Verfiigung stellen.

Mit freundlichen Griilben

Gesch éftsW
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